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Residencia de la Embajada Alemana en Santiago de Chile Anexo 3

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES

(PLANIFICACION GENERAL)

En Santiago, Chile, a [Dia] de [Mes] de [Afo], entre la Republica Federal de Alemania,
representada por el Ministerio Federal de Vivienda, Desarrollo Urbano y
Construccion (BMWSB), representado por la Oficina Federal de Construccion y
Planificacion Regional (BBR) y estos representados por la Embajada de la Republica
Federal de Alemania en Chile, RUT N°69.900102-3, representada porel Consejeroy Jefe

de Administracion Sr. .....cceeeeeeneenn... ,RUTNC ...ueeeneeee ,ambos domiciliados en calle Las
Hualtatas 5677, comuna de Vitacura, ciudad de Santiago , en adelante "El Cliente"; y
Don/nha [Nombre del Profesional], RUT N° ................ , [Profesion], domiciliado/a en

[Direccion], en adelante "El Profesional’, se ha convenido el siguiente contrato de
prestacion de servicios a honorarios:

PRIMERO: Objeto del Contrato.

El Cliente encarga a El Profesional, quien acepta, realizar la planificacion general y
gestion del proyecto para la Rehabilitacion y Renovacion Energética de la Residencia
de la Embajada Alemana en Santiago de Chile, comprendiendo proyectos de
Arquitectura y Especialidades, Supervision de Ejecuciéon, Recepcion y otros, ubicada
en Av. Presidente Errazuriz 3532, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, el
“Proyecto General”.

La residencia de la Embajada de Alemania en Santiago de Chile, construida en 1944, se
encuentra en el barrio residencial de Las Condes. La casa principal, el anexo para el
personaly gran parte de los edificios vecinos estan emplazados en Zona de Conservacioén
Historica.

El edificio es de construccidon sdlida y fue reforzado contra sismos y parcialmente
renovado entre 2014 y 2015. La planta baja alberga las salas de recepcion de la
residencia y una cocina industrial, mientras que la planta alta alberga la vivienda del
embajador o de la embajadora. En el s6tano se encuentran bodegas y una sala para las
instalaciones técnicas (entre otros, para la calefaccion).

La superficie edificada total alcanza los 962 m” aproximadamente. Las medidas previstas
en el ambito de la rehabilitacién incluyen la eliminacién de deficiencias (entre otros, en
bafos y dafnos por humedad) y de defectos en las instalaciones técnicas y eléctricas.
Otro objetivo del Proyecto General es aumentar la eficiencia energética del edificio
mediante la instalacion de un sistema fotovoltaico y, en su caso, una bomba de calor,
entre otros.

En la planificacidon del alcance del Proyecto Conceptual (Anteproyecto) basandose en el
analisis de necesidades del cliente que lleve a cabo El Profesional, se determinaray se
acordara con El Cliente hasta qué punto se deben reparar, mantener, modernizar,
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remodelar, sustituir o ampliar las instalaciones técnicas para la «rehabilitacion
energética de la residencia».

El Proyecto General sefialado precedentemente que se encargay obliga a confeccionar,
disponery gestionar El Profesional, comprende lo siguiente:

1. Proyecto de Arquitectura.

2. Proyecto de Seguridad constructivo y mecanico: Bolardos automaticos;
Proteccion perimetral.

3. Proyecto Sanitario: Redesy sistemas de agua potable, alcantarilladoy evacuacion
de aguas lluvias; Banos; Separador de grasas (cocina industrial); Sistemas de
irrigacion exterior; Sistemas de fijacidon sismo-resistentes correspondientes.

4. Proyecto de Calefaccion: Redy sistema de suministro de calefaccion; calefaccion
y/o bomba de calor; Sistema central de calefaccion; Sistemas de fijacion,
instalacion y desconexion sismo-resistentes correspondientes.

5. Proyecto Eléctrico: Sistema electrogeno de emergencia (incl. tanque de diésel
con caseta); sistema fotovoltaico con sistema de almacenamiento de energia en
baterias; Distribucidon y red eléctrica; Sistema de puesta a tierra; Sistema de
proteccion contra rayos; lluminacion interior; cables eléctricos para suministro
de agua caliente; Sistemas de fijacion, instalacion y desconexion sismo-
resistentes correspondientes.

6. Proyecto de Illuminacién exteriory de alarma con cableado exterior.

7. Proyecto de Sefializacion y seguridad electrénica: Sistema de proteccién activa
contra incendios; Televigilancia por CCTV; Sistema de alarma de intrusion;
Sistema eléctrico de proteccidn perimetraly vigilancia; Cableado de datos y Wifi;
Intercomunicadores para puertas y portones; Sistema de antenas; Tecnologia
audiovisual.

8. Sistema de automatizacion de edificios y espacios; Sistema de mediciény
monitorizacion; Sistemas de fijacion, instalacion y desconexion sismo-
resistentes correspondientes.

9. Modelamiento Energético: Revisidny evaluaciéon del informe existente.

NO incluye:
10. Mecanica de Suelos.

Sl es necesario, a juicio del proveedor del sistema fotovoltaico, también incluye lo
siguiente:

11. Calculo estructural del techo existente y de un eventual refuerzo de la estructura
existente en el marco de la instalacion de un sistema fotovoltaico.

SEGUNDO: Alcance y Descripcion de los Servicios contratados.

El Profesional se obliga a realizar, de manera independiente y sin subordinacién laboral,
las siguientes actividades (los "Servicios"):
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1. Analisis general del Proyecto

Definicion general del proyecto a base de las especificaciones y requisitos de El
Cliente; Inspeccion del sitio; Asesoramiento en todos los servicios y estudios
necesarios; Analisis de los aspectos basicos, coordinacion de los servicios entre las
especialidades; Armonizacion de los objetivos, aviso sobre posibles conflictos entre
objetivos; Analisis de aplicaciones de regulaciones y normativa; Analisis del
programa de disefio; Resumen, presentacion y documentaciéon de los resultados
(Proyectos de Arquitectura y Especialidades).

2. Proyecto Conceptual (Anteproyecto)

Desarrollo del anteproyecto; Dimensionamiento previo de los sistemas e
instalaciones relevantes; presentacion y evaluacién de posibles variantes incluidas
las variantes del equipamiento técnico de edificios con analisis previo de
rentabilidad, planos a escala segun el tipo y el tamano del proyecto; Clarificacion y
descripcion de los aspectos esencialesy procesos interdisciplinares, las condiciones
marco y las interfaces de las instalaciones técnicas, requisitos y limitaciones (por
ejemplo estéticos, funcionales, técnicos, econdmicos, ecoldgicos, térmicos,
energéticos, de derecho publico y en relacién con los asuntos de la Unidad de
Patrimonio de la DOM); Elaboracion de un esquema funcional o diagrama para cada
instalacion técnica; Conversaciones previas con la DOM sobre los permisos
necesarios (p. ej. para Paneles Fotovoltaicos); Presupuesto preliminar; Elaboracion
de Carta Gantt con los procesos esenciales de planificacién y construccion;
Resumen, descripcion y documentacion de los resultados (Arquitectura y
Especialidades).

3. Proyecto Basico

Planimetria general basica, planimetria de inicio de las ingenierias basandose en el
Proyecto Conceptual, Planimetria de coordinacién segun el tipo y tamano del objeto,
con el nivel de detalle necesario; Descripcion del alcance de obras necesarias (incl.
especificaciones técnicas y condiciones de utilizacién de todos los sistemas y
componentes de las instalaciones técnicas; Calculo y dimensionamiento de las
instalaciones técnicas y sus componentes, calculo de los valores de demanda
anualesy de los costos de operacion (agua, gas, electricidad), Concepto de medicidn
y control; Coordinacidon del espacio necesario para las instalaciones técnicas),
Planificacion de Colisiones o Clash Detection (si es nhecesario); Actualizacion de los
esquemas funcionales o diagramas necesarios; Calculo de costos detallado;
Actualizacion de la Carta Gantt; Resumen, descripcion y documentacion de los
resultados (Arquitectura y Especialidades).

4. Proyecto de Ejecucion

Planos de licitacion aptos para la construccion a escala segun el tipo y el tamano del
proyecto; Especificaciones Técnicas Detalladas; Actualizacién de los calculos vy
dimensionamientos para el disefio de las instalaciones técnicas y sus componentes;
Planificacion de Rozas y Pasamuros, Actualizacion de la Planificacion de Colisiones;
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Actualizacion de la Carta Gantt y del Presupuesto; Preparaciéon del Concepto de
Mantencién y Documentacion técnica y operativa del edificio/ Manual de Uso vy
Mantenimiento (Arquitectura y Especialidades).

5. Permiso de Edificacion

Planos aptos para la obtencién de los permisos necesarios a escala segun el tipoy el
tamano del proyecto y segun lo establecido en Titulo 5 de la OGUC; Preparacion de
todos los documentos necesarios; Negociaciones con la DOM (Unidad de Patrimonio
Historico); Asistencia a El Cliente en el marco de los trdmites necesarios si es
necesario para la instalacion de los paneles fotovoltaicos (Arquitectura y
Especialidades).

6. Documentos de Licitacion

Confeccidn de los documentos necesarios para una licitacién publica en dos etapas
para la contratacion de un Contratista General con Negociaciones y Procedimiento
de Precalificacion, incl. p. ej., Modelo de Contrato Preliminar, Bases Administrativas
Generales, Especificaciones Técnicas, Fichas Técnicas, Itemizados, etc.; Revision y
Evaluacion de los documentos entregados por postulantes/ ofertantes, incl.
Comparativo de Precios; Preparacion, Realizaciony Documentacion de Reuniones de
Aclaracion y Negociacion; Recomendacion de Adjudicacion en forma de un informe
segun los requisitos de El Cliente/ propietario publico aleman; Asistencia a El Cliente
en el marco de la Adjudicacion.

7. Supervision de la Obra

Supervision de la obra para verificar que cumple con los permisos de derecho publico
correspondientes, con el contrato celebrado con el Contratista General, con los
documentosy planosde ejecucion, las normas legalesy los reglamentos, con visitas
frecuentes segun el progreso de la obray lafiabilidad del contratista general, al menos
una vez a la semana; Control de Calidad (Verificacién técnica, Revision y Aprobacion
de Planos de Taller y Montaje o Shop Drawings, Control de materiales: Revision de la
calidad de los materiales utilizados y su correcto almacenamiento); Supervision de
procesos; Inspeccién Administrativa y Gestion (Control de plazos, Revision y
aprobacion de Estados de Pago, 6érdenes de cambio requeridos por el Constructor y
del libro de obra); Documentacién sistematica durante la obra en el servidor de la
administracion federal alemana “BSCW?” (planificacién actualizada segun el estado
de avance de la obra, fichas técnicas, descripciones de las instalaciones, manuales
de instalacion, operacion y mantenimiento, licencias, certificados, plazos de
mantenimiento, inspecciones técnicas recurrentes necesarias, etc.) — Arquitecturay
Especialidades

8. Recepcion Final Municipal

Participacion en la puesta en marcha técnica, Coordinacion de la Recepcion
Provisional y Final de la obra por El Cliente y la Recepcién Municipal, incl. p. ej.,
Revision y Aprobacion de los planos As-Built o conforme a obra y de la
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documentacion archivada electronicamente en el servidor BSCW y Presentacion ante
la DOM.

9. Asistencia a Reuniones Semanales

Preparacion, direccion y participacion en reuniones técnicas con el Contratista
General y El Cliente y documentaciéon de las mismas (Redaccion de las minutas
correspondientes a mas tardar una semana después de la reunion).

10. Coordinacion

Coordinacion técnica y organizacion entre Proyecto de Arquitectura y Proyectos de
Especialidadesy Proyectos de Especialidades entre si.

11.Seguimiento de Defectos

Seguimiento de defectos durante el periodo de garantia, supervisién técnica,
inspeccidn para confirmar la ausencia de defectos al finalizar el periodo de garantia.

Los Servicios deberan prestarse con la debida diligencia, oportunidad y eficiencia,
siguiendo las orientaciones técnicas acordadas con El Cliente.

TERCERO: Contratacion a Suma Alzada, Honorarios y Forma de Pago; Gastos.

El Cliente pagara a El Profesional por los Servicios un honorario total de

U ] RN (IVA incluido), en las siguientes cuotas:

(1) UF e, , (IVA incluido), concluidas las etapas 1. y 2, de los Servicios
Contratados descritos en Clausula Segunda precedente;

(2) UF oo (IVA incluido), concluidas las etapas 3. y 4. de los Servicios
Contratados descritos en la Clausula Segunda precedente;

(8) UF e, (IVA incluido), concluida la etapa 5. de los Servicios Contratados
descritos en la Clausula Segunda precedente;

(4) UF e (IVA incluido), concluida la etapa 6. de los Servicios Contratados
descritos en la Clausula Segunda precedente;

(5) UF coeeeaaennn. (IVA incluido), concluida la etapa 7. de los Servicios Contratados
descritos en la Clausula Segunda precedente, y

(6) UF ...uneaeeeeee (IVA incluido), concluida la etapa 8. de los Servicios Contratados

descritos en la Clausula Segunda precedente.

Adicionalmente, El Cliente pagara a El Profesional por el calculo estructural del techo
existente y su refuerzo, si fuere necesario, un honorario total de

U ] N (IVA incluido), y

por los servicios para la obtencién de permisos en el proceso de instalacion de paneles
fotovoltaicos, si fueren necesarios, un honorario total de

U ] N (IVA incluido)
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o Todos los pagos se realizaran con la entrega y aprobacion de los informes o hitos
definidos y de la correspondiente Boleta de Honorarios Electrénica emitida a
través del Servicio de Impuestos Internos (Sll), en pesos, moneda nacional, en su
equivalente al valor de la UF (Unidad de Fomento) del dia de su emision, en el
plazo de ... dias corridos de recibidosy aprobados por el Cliente. El Cliente tendra
un plazo de ... dias corridos para pronunciarse sobre los antecedentes. Los
honorarios no estaran sujetos a reajustes ni aumentos de ningun tipo.

Seran de cargo de El Profesional todos los gastos que se devenguen con motivo de la
prestacion de los Servicios, incluidos los derechos por la obtencidon de permisos,
autorizaciones y recepciones. Estos ultimos le seran reembolsados por El Cliente, a
excepcion de los permisos y derechos municipales relativos a las obras que han de ser
de cargo del Contratista General a cargo de su ejecucion.

CUARTO: Plazos

Los Servicios descritos en la Clausula Segunda deberan ser cumplidos o ejecutados en
los siguientes plazos de dias corridos, contados desde la fecha de la firma del presente
Contrato y recepcion de la garantia de su fiel cumplimiento indicada en la Clausula
Novena:

(a) 1. Anélisis del Proyecto, 2. Proyecto Conceptual, 3. Proyecto Basico: 126 dias;
(b) 4. Proyecto de Ejecucion, 5. Permiso de Edificaciéon: 105 dias;

(c) 6. Documentos de Licitacion, 126 dias;

(d) 7. Supervision de la Obra, 224 dias, y

(e) 8. Recepcidén Final Municipal, 7 dias.

De esta manera, el plazo total de ejecucion de los Servicios es de 588 dias corridos
(excepto los plazos de revision y aprobacion del cliente, por ejemplo, en relacion con la
aprobacion presupuestaria del proyecto).

QUINTO: Modificaciones

El Cliente se reserva el derecho de disponer aumentos, disminuciones, modificaciones
o supresiones en los Servicios y Proyecto General, sea en una o mas partidas, lo que
debera registrarse en el Libro de Proyecto, que confeccionara y estara a cargo de El
Profesional.

El Profesional se obliga a llevar a cabo o disponer en el mismo plazo de ejecucion del
Contrato aquellas ampliaciones o modificaciones que impliquen o afecten hasta un
maximo de un 20% del monto originalmente contratado.

Los aumentos, disminuciones, modificaciones o supresiones en el Proyecto General se
pagaran en los mismos precios unitarios del Presupuesto detallado aprobado

Se podra disponer larealizacién de obras extraordinarias no incluidas dentro del alcance
de los Servicios originalmente contratados, vale decir, partidas adicionales a aquellas
comprendidas en el Presupuesto.
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ElProfesional debera presentara ElCliente el presupuesto de dichas obrasy elaumento
de plazo, si procede, dentro de tres dias a contar desde su anotacion en el Libro de
Proyecto.

SEXTO: Naturaleza de la Relacion Contractual

Las partes estan de acuerdo y dejan constancia que el presente Contrato de prestacion
de servicios profesionales es de naturaleza civil y no establece vinculo de subordinacion
ni dependencia laboral entre las partes, no siendo aplicable el Cédigo del Trabajo. El
Profesional actuara con autonomia técnica.

SEPTIMO: Obligaciones de El Profesional

En la prestacion de los Servicios, El Profesional debera, en especial:
e Cumplir con el cronogramay entregables definidos.
e Cumplir con el presupuesto de construccién aprobado.

e Mantener confidencialidad de la informacion proporcionada (esto se aplica en
particular a los documentos facilitados que llevan la etiqueta “VS-Nfd” - que
significa que el documento correspondiente esta sujeto a restricciones de
seguridad y secretos).

o Responder de la calidad técnica del Proyecto General.

e En caso de incumplimiento de El Profesional de sus obligaciones bajo este
Contrato, El Cliente podra ponerle término con aviso previo por escrito de ... dias
corridos, sin que el Profesional tenga derecho a ser indemnizado.

OCTAVO: Propiedad Intelectual

Todos los informes, documentos, planes, estudios y materiales desarrollados por El
Profesional en el marco de este Contrato seran de propiedad exclusiva de El Cliente.

NOVENO: Garantias y Seguros

Para garantizar el fiel, oportuno y total cumplimiento de las obligaciones que asume El
Profesional en virtud del presente Contrato y aquellas que le impone la ley, El Profesional
entrega en este acto a El Cliente, boletas de garantia bancarias o vales vista o pélizas de
garantia aprobadas por él, otorgadas y ejecutables en Chile, irrevocables e
incondicionales, por un valor en Unidades de Fomento equivalente al 5% del valor total
de los Servicios contratados.

La boleta bancaria o vale vista o péliza, se deberan extender a nombre de la Embajada
de la Republica Federal de Alemania en Chile; tendra vigencia hasta un afio después
de efectuada por ELl Cliente la Recepcion Provisoria de las obras del Proyecto Generaly
pagadera en cualquier fecha a solo requerimiento de la Embajada, sin necesidad de
expresion de causa.

Esta garantia de El Profesional es independiente y sin perjuicio de aquellas que debera
otorgar y constituir en favor de la Embajada de la Republica Federal de Alemania en Chile
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el Contratista General de la obra comprendida en el Proyecto General que le sea
encomendada, de fiel cumplimiento del contrato de su ejecucion, de todo riesgo de
construcciény montaje, de responsabilidad civil de construcciény demas que prescribe
le legislacion.

Ademas, El Profesional se obliga a mantener vigente un seguro de responsabilidad civil
adecuado frente a El Cliente y terceros perjudicados con motivo u ocasion de los
Servicios contratados durante toda la vigencia del presente contrato y el periodo de
garantia. Por lo tanto, El Profesional entrega en este acto a El Cliente también una copia
de la pdliza de seguro, aprobada por este, otorgada y ejecutable in Chile, irrevocable e
incondicional.

Sin perjuicio del otorgamiento de las mencionadas garantias y el seguro, tanto El
Profesional como el Contratista General seran responsables de todo riesgo no asegurado
0 no cubierto que les sea imputable, debiendo mantener indemne a El Cliente de todo
cargo.

DECIMO: Domicilio y Jurisdiccion

Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago y se
someten a la jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

UNDECIMO: Bases del Contrato y Anexos
Forman parte del presente Contrato los siguientes documentos:

1. Oferta detallada de El Profesional

2. Informe de asesoramiento de la BBR de fecha de 18.07.2024 - se facilitara junto
con la invitacion a presentar una oferta

3. Informey Modelamiento Energético existente de fecha de 18.04.2023
(Consultoria alemana Integral Ingenieure) — se facilitara junto con la invitacion a
presentar una oferta

4. Carta Gantt preliminar de la BBR

5. Instrucciones técnicas de equipamiento para proyectos de construccion del
Ministerio de Asuntos Exteriores en el extranjero (TR-TD-btA-2019) - se facilitara
junto con la invitacion a presentar una oferta

6. Directiva de seguridad — Extranjero (SR-A 2025) — se facilitara junto con la
invitacion a presentar una oferta

7. Concepto de seguridad y proteccion del asesor de seguridad de la Embajada
alemana en Buenos Aires — se facilitara junto con la invitacion a presentar una
oferta

8. Declaracion de Confidencialidad - se facilitara junto con la invitacion a presentar
una oferta
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En comprobante, este Contrato se firma en dos ejemplares iguales, quedando uno en
poder de cada parte.

[Firma del Cliente]
[Nombre/RUT]

El Cliente

[Firma del Profesional]
[Nombre/RUT]

El Profesional



